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CUVANT TNAINTE

Bine ai venit la ghidul tau
despre locuinte In Suedia!

Sa gasesti locuinta in Suedia poate fi una dintre cele mai mari
provocdri ca nou-venit. In multe orase mari exista lipsa de
locuinte.

Dar nu te descuraja! Mii de romani au gasit locuinte bune inaintea
tal (s

Acest ghid te ajuta sa:
* Intelegi cum functioneaza piata imobiliar
e Stii unde si cum sa cauti eficient
e Eviti escrocheriile si problemele

* Intelegi drepturile si obligatiile tale

Dupa ce citesti ghidul vei putea sa:

Alegi tipul potrivit de locuinta pentru tine
Scrii aplicatii care impresioneaza proprietarii

* Semnezi contracte in siguranta
Te muti fara probleme
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CAPITOLUL 1

Cum gasesti locuinta
Suedia

e

N

Piata imobiliara din Suedia functioneaza foarte diferit fata de
Romania - este important sa intelegi sistemul de la Tnceput.

Ce tipuri de locuinte exista?

Inchiriere directa (hyresratt) - cea mai comuna forma in
Suedia

* Inchiriezi de la un proprietar si platesti chirie lunara

* Cea mai sigura optiune cu drepturi puternice

Subinchiriere (andrahandskontrakt) - Tnchiriezi de la cineva
care are deja contract
* Important: trebuie sa existe mereu permisiunea
proprietarului
e Temporara dar adesea singura optiune rapida

n gazda (inneboende) - inchiriezi o camera intr-o locuinta
unde locuieste si proprietarul

* Nu ai aceleasi drepturi ca Intr-un contract propriu

* Poate fi un prim pas

Locuinta proprietate personala - cumperi locuinta

* Nu este o optiune comuna la inceput pentru ca necesita
capital si stabilitate
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Cum functioneaza cozile pentru locuinte?

In Suedia existd companii municipale de
locuinte unde te potiinscrie pe o lista de
asteptare. Primesti puncte pentru fiecare zi
petrecuta in coada si cand ai destule,
primesti o oferta.

In orasele mari poate dura ani pana s3 ai
sansa la o locuinta astfel. De aceea nu este
o solutie rapida, dar este bine sa te inscrii
cat mai devreme.

Piata privata

Daca vrei o locuinta mai repede, de multe
ori trebuie sa apelezi la proprietari privati
sau la subinchirieri. Aici exista mai multe
sanse, dar si mai multe riscuri. Trebuie sa fii
atent sa nu platesti bani unor persoane
neserioase.

Diferente fata de Romania

In Romania este mai obisnuit s& gasesti
rapid o locuinta prin contacte personale
sau anunturi, fara sa astepti la coada sau sa
scrii aplicatii detaliate. In Suedia lucrurile
sunt mai formale: contracte, reguli si
asigurari sunt esentiale.
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CAPITOLUL 2

Unde si cum sa cauti

Daca vrei o locuinta mai repede, de multe ori trebuie sa
apelezi la proprietari privati sau la subinchirieri - aici exista
mai multe sanse, dar si mai multe riscuri.

Unde poti cauta?

Companii municipale de locuinte - inscrie-te in lista de
asteptare cat mai repede. Este o asteptare lunga, dar este
sigura si serioasa pe termen lung.

Proprietari privati - Multi au propriile liste de asteptare sau
primesc aplicatii direct pe site-ul lor.

Subinchiriere - Sunt multe posibilitati, dar si riscuri. Cele
mai comune platforme sunt Blocket, Qasa si grupuri de
Facebook.

Prin angajator - Unii angajatori pot ajuta cu cazare
temporard sau au contacte cu proprietari.
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CUM SCRII O APLICATIE?

O aplicatie pentru locuinta in Suedia seamana putin cu una
pentru job. Trebuie sa te prezinti intr-un mod serios.

Proprietarul vrea sa stie adesea:

¢ Cine esti (nume, varsta, situatia familiala)
¢ Venitul tau (ca sa stie ca poti plati chiria)

e Daca ai referinte de la proprietari anteriori
* Daca ai animale de companie sau fumezi

Ce cer, de obicei, proprietarii?

e Numar personal - Multi proprietari vor sa il ai deja
¢ Venit - Trebuie sa arati ca ai un venit stabil
* Verificare de credit - Proprietarul poate verifica daca ai datorii

Sfaturi cand cauti locuinta

Cauta in fiecare zi - apartamentele dispar rapid

Ai toate documentele pregatite

2 Incearca si orase mai mici - acolo este mai putina lipsa de
locuinte

Fii atent la avertismente despre escrocherii

Greseli frecvente
X Crezi ca ajunge sa suni proprietarul - in Suedia trebuie sa
trimiti aplicatia formal

X Crezi ca intelegerile verbale sunt suficiente - fara contract nu
ai protectie

www.ViatalnSuedia.ro



https://viatainsuedia.ro/

LOCUINTA iN SUEDIA SANNA AATIG

CAPITOLUL 3

Contractul de inchiriere si
drepturile tale

Cand ai gasit o locuinta, urmatorul pas este sa semnezi contractul
-1n Suedia contractul este foarte important si iti ofera siguranta.

Ce trebuie sa contina un contract?

Un contract de inchiriere este intotdeauna scris si ar trebui sa
includa:

e Adresa si dimensiunea locuintei

e Chiria si ce este inclus (de exemplu: cdldura, apa, electricitate)

¢ Data deincepere si perioada de preaviz

* Regulile pentru inchiriere (de exemplu: daca ai voie sa ai
animale)

Contract de prima inchiriere si subinchiriere

Contract de prima inchiriere

Inchiriezi direct de la proprietar. Este cea mai sigura optiune. Ai
drepturi puternice si poti locui cat timp platesti chiria si respecti
regulile.

Contract de subinchiriere

Inchiriezi de la cineva care are deja contract. Este permis dac
proprietarul a aprobat inchirierea. Fara permisiune, risti sa pierzi
locuinta.
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Drepturile tale ca chirias

¢ Aidreptul la o locuinta
functionala (caldura, apa)

e Aidreptul sa locuiesti atata
timp cat respecti contractul

* Proprietarul nu te poate da
afara fara motive legale

* Poti cere ca chiria sa fie
verificata daca crezi ca este
prea mare

Obligatiile tale ca chirias

¢ Plateste chiria la timp.

¢ Ai grija de locuinta.

* Respecta vecinii (nu-i Sfat
deranja).
Citeste contractul cu atentie
* Respectd regulile din nainte s& semnezi si
contract (de exemplu: pastreaza o copie.

animale, fumat).
Greseli frecvente

X Semnezi contractul fara
sa-| citesti atent

X Platesti garantie cash
fara chitanta

X Inchiriezi in subinchiriere
fara sa verifici ca este
permis
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CAPITOLUL 4

Cand obtii locuinta

Felicitari! Ai obtinut o locuinta si ai semnat contractul — acum
urmeaza sa te ocupi de toate aspectele practice pentru a locui
confortabil si 1n siguranta.

Schimbarea adresei siinregistrarea la autoritati

In Suedia este foarte important sa fii inregistrat cu adresa corecta.
Fa o notificare de mutare la Skatteverket imediat ce te muti. Noua
ta adresa va fi folosita de autoritati, banci si servicii medicale.
Daca nu schimbi adresa, risti sa ratezi corespondenta importanta.

Asigurarea locuintei — un pas obligatoriu

Majoritatea oamenilor in Suedia au asigurare pentru locuinta. Este
esentiald deoarece te protejeaza daca se intampla ceva:

* Daca locuinta este afectatd de incendiu sau inundatie
* Daca esti jefuit

* Daca provoci accidental daune la vecini

Costul este de obicei mic (cateva sute de coroane pe luna), dar
fara asigurare, problemele pot fi foarte costisitoare.
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ABONAMENTE LA ELECTRICITATE SI INTERNET

De cele mai multe ori, electricitatea si internetul nu sunt incluse in
chirie.

Electricitate

Daca nu este inclusg, trebuie sa alegi un furnizor. Trebuie sa inchei
atat un contract cu reteaua locald, cat si cu compania de energie
de la care cumperi electricitate.

Internet

Poti alege dintre mai multi furnizori. Verifica ce este disponibil in
cladirea ta.

Greseli frecvente

X Uiti sé& faci schimbarea adresei — este obligatoriu prin lege
X Locuiesti fara asigurare — poate costa mult daca se intampla
ceva

X Nu inchizi vechile abonamente — poti primi facturi pentru
locuinta veche
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CAPITOLUL 5

Mutarea

La un moment dat, poate vrei sa te muti din locuinta ta - Tn
Suedia exista reguli clare despre cum trebuie sa decurga
mutarea.

Perioada de preaviz

Cand iti dai rezilierea, de obicei exista o perioada de preaviz
de trei luni. Aceasta inseamna ca vei continua sa platesti
chiria Tn aceastd perioada, chiar daca te muti mai devreme.

Rezilierea trebuie facutad intotdeauna n scris. Pastreaza o
copie a rezilierii pentru a putea demonstra ca ai depus-o la
timp.

Curatenia la mutare

in Suedia, curatenia la mutare este foarte importanta. Cand
parasesti locuinta, aceasta trebuie sa fie complet curata si
pregatita pentru urmatorul chirias.

Aceasta include:

Curatarea cuptorului, plitei si a frigiderului
Spalarea geamurilor

Aspirarea si stergerea tuturor podelelor
Stergerea dulapurilor, sertarelor si garderobelor
Curatarea atenta a baii

Curatarea tuturor scurgerilor

Daca nu faci curatenia corespunzator, proprietarul poate
angaja o firma de curatenie si iti poate trimite factura.
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Notificarea mutarii si noua adresa

Cand te muti, trebuie sa faci o notificare de mutare la
Skatteverket, astfel incat adresa ta sa fie corecta in registrele
oficiale. Poti, de asemenea, sa comanzi redirectionarea
corespondentei prin Svensk Adressandring.

Incheierea abonamentelor si a asigurarilor

Nu uita sa Inchei sau sa muti abonamentele tale:
electricitate, internet, asigurarea locuintei.

Greseli frecvente

X Dai rezilierea prea tarziu - vei plati chirie mai mult decat
ai intentionat

X Neglijezi curatenia - costa mult ulterior

X Uiti sa schimbi adresa - poti rata corespondenta
importanta
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CAPITOLUL 6

Greseli frecvente si sfaturi

Sa eviti greselile comune iti economiseste timp, bani si stres in
cautarea si gestionarea locuintei.

Sfaturi practice

Semneaza mereu un contract - chiar daca inchiriezi doar o
camera

2 inscrie-te imediat in lista de asteptare - vei acumula puncte
chiar daca stai in subinchiriere

Fa o asigurare pentru locuinta - este ieftina comparativ cu
problemele pe care le poti evita

Pastreaza documentele - pastreaza mereu copii ale
contractelor si chitantelor

Fii un vecin bun - in Suedia se apreciaza respectul

Greseli frecvente

X Inchirierea "la negru" - poate parea simplu, dar risti s3 pierzi
locuinta si banii

X Plata garantiei cash fara chitanta - poti pierde banii

X Crezi ca subinchirierea este intotdeauna nesigura - este legala
daca este aprobata

X Uiti schimbarea adresei - risti sa ratezi corespondenta
importanta

X Nu faci curatenia corespunzator la mutare - poti primi o
factura costisitoare
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CAPITOLUL 7

Ajutor si linkuri
Articolele mele de blog:

& Variante de locuinte in Suedia

& Cum gasesti locuinta in Suedia

¢ Asigurarea locuintei in Suedia

& Schimbarea adresei cand te muti
Autoritati si organizatii importante

* Boverket - informatii despre reguli pentru locuinte si
constructii

e Hyresnamnden - ajutor in caz de probleme cu proprietarul
» Skatteverket - notificarea mutarii si Inregistrarea adresei
Sfat
Regulile si procedurile se pot schimba - verificd intotdeauna

sursele oficiale pentru informatiile cele mai noi.

Mult succes cu locuinta ta in Suedia! 2
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