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Să găsești locuință în Suedia poate fi una dintre cele mai mari
provocări ca nou-venit. În multe orașe mari există lipsă de
locuințe.

Dar nu te descuraja! Mii de români au găsit locuințe bune înaintea
ta! 💪

Acest ghid te ajută să:

Înțelegi cum funcționează piața imobiliară
Știi unde și cum să cauți eficient
Eviți escrocheriile și problemele
Înțelegi drepturile și obligațiile tale

După ce citești ghidul vei putea să:

Alegi tipul potrivit de locuință pentru tine
Scrii aplicații care impresionează proprietarii
Semnezi contracte în siguranță
Te muți fără probleme
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Bine ai venit la ghidul tău
despre locuințe în Suedia!

CUVÂNT ÎNAINTE
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Piața imobiliară din Suedia funcționează foarte diferit față de
România – este important să înțelegi sistemul de la început.

Ce tipuri de locuințe există?

Închiriere directă (hyresrätt) – cea mai comună formă în
Suedia

Închiriezi de la un proprietar și plătești chirie lunară
Cea mai sigură opțiune cu drepturi puternice

Subînchiriere (andrahandskontrakt) – închiriezi de la cineva
care are deja contract

Important: trebuie să existe mereu permisiunea
proprietarului
Temporară dar adesea singura opțiune rapidă

În gazdă (inneboende) – închiriezi o cameră într-o locuință
unde locuiește și proprietarul

Nu ai aceleași drepturi ca într-un contract propriu
Poate fi un prim pas

Locuință proprietate personală – cumperi locuința
Nu este o opțiune comună la început pentru că necesită
capital și stabilitate

Cum găsești locuință în
Suedia
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Cum funcționează cozile pentru locuințe?

Piața privată

Diferențe față de România

În Suedia există companii municipale de
locuințe unde te poți înscrie pe o listă de
așteptare. Primești puncte pentru fiecare zi
petrecută în coadă și când ai destule,
primești o ofertă.

În orașele mari poate dura ani până să ai
șansa la o locuință astfel. De aceea nu este
o soluție rapidă, dar este bine să te înscrii
cât mai devreme.

Dacă vrei o locuință mai repede, de multe
ori trebuie să apelezi la proprietari privați
sau la subînchirieri. Aici există mai multe
șanse, dar și mai multe riscuri. Trebuie să fii
atent să nu plătești bani unor persoane
neserioase.

În România este mai obișnuit să găsești
rapid o locuință prin contacte personale
sau anunțuri, fără să aștepți la coadă sau să
scrii aplicații detaliate. În Suedia lucrurile
sunt mai formale: contracte, reguli și
asigurări sunt esențiale.
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Unde și cum să cauți
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Dacă vrei o locuință mai repede, de multe ori trebuie să
apelezi la proprietari privați sau la subînchirieri – aici există
mai multe șanse, dar și mai multe riscuri.

Unde poți căuta?

Companii municipale de locuințe – Înscrie-te în lista de
așteptare cât mai repede. Este o așteptare lungă, dar este
sigură și serioasă pe termen lung.

Proprietari privați – Mulți au propriile liste de așteptare sau
primesc aplicații direct pe site-ul lor.

Subînchiriere – Sunt multe posibilități, dar și riscuri. Cele
mai comune platforme sunt Blocket, Qasa și grupuri de
Facebook.

Prin angajator – Unii angajatori pot ajuta cu cazare
temporară sau au contacte cu proprietari.
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CUM SCRII O APLICAȚIE?

O aplicație pentru locuință în Suedia seamănă puțin cu una
pentru job. Trebuie să te prezinți într-un mod serios.

Proprietarul vrea să știe adesea:

Cine ești (nume, vârstă, situația familială)
Venitul tău (ca să știe că poți plăti chiria)
Dacă ai referințe de la proprietari anteriori
Dacă ai animale de companie sau fumezi

Ce cer, de obicei, proprietarii?

Număr personal – Mulți proprietari vor să îl ai deja
Venit – Trebuie să arăți că ai un venit stabil
Verificare de credit – Proprietarul poate verifica dacă ai datorii

Sfaturi când cauți locuință

✅ Caută în fiecare zi – apartamentele dispar rapid
✅ Ai toate documentele pregătite
✅ Încearcă și orașe mai mici – acolo este mai puțină lipsă de
locuințe
✅ Fii atent la avertismente despre escrocherii

Greșeli frecvente

❌ Crezi că ajunge să suni proprietarul – în Suedia trebuie să
trimiți aplicația formal
❌ Crezi că înțelegerile verbale sunt suficiente – fără contract nu
ai protecție
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Contractul de închiriere și
drepturile tale

CAPITOLUL 3

Când ai găsit o locuință, următorul pas este să semnezi contractul
– în Suedia contractul este foarte important și îți oferă siguranță.

Ce trebuie să conțină un contract?

Un contract de închiriere este întotdeauna scris și ar trebui să
includă:

Adresa și dimensiunea locuinței
Chiria și ce este inclus (de exemplu: căldură, apă, electricitate)
Data de începere și perioada de preaviz
Regulile pentru închiriere (de exemplu: dacă ai voie să ai
animale)

Contract de primă închiriere și subînchiriere

Contract de primă închiriere
Închiriezi direct de la proprietar. Este cea mai sigură opțiune. Ai
drepturi puternice și poți locui cât timp plătești chiria și respecți
regulile.

Contract de subînchiriere 
Închiriezi de la cineva care are deja contract. Este permis dacă
proprietarul a aprobat închirierea. Fără permisiune, riști să pierzi
locuința.
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Sfat

Citește contractul cu atenție
înainte să semnezi și
păstrează o copie.

Greșeli frecvente

❌ Semnezi contractul fără
să-l citești atent
❌ Plătești garanție cash
fără chitanță
❌ Închiriezi în subînchiriere
fără să verifici că este
permis
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Drepturile tale ca chiriaș

Ai dreptul la o locuință
funcțională (căldură, apă)
Ai dreptul să locuiești atâta
timp cât respecți contractul
Proprietarul nu te poate da
afară fără motive legale
Poți cere ca chiria să fie
verificată dacă crezi că este
prea mare

Obligațiile tale ca chiriaș

Plătește chiria la timp.

Ai grijă de locuință. 

Respectă vecinii (nu-i
deranja).

Respectă regulile din
contract (de exemplu:
animale, fumat).

https://viatainsuedia.ro/
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Felicitări! Ai obținut o locuință și ai semnat contractul – acum
urmează să te ocupi de toate aspectele practice pentru a locui
confortabil și în siguranță.

Schimbarea adresei și înregistrarea la autorități

În Suedia este foarte important să fii înregistrat cu adresa corectă.
Fă o notificare de mutare la Skatteverket imediat ce te muți. Noua
ta adresă va fi folosită de autorități, bănci și servicii medicale.
Dacă nu schimbi adresa, riști să ratezi corespondența importantă.

Asigurarea locuinței – un pas obligatoriu

Majoritatea oamenilor în Suedia au asigurare pentru locuință. Este
esențială deoarece te protejează dacă se întâmplă ceva:

Dacă locuința este afectată de incendiu sau inundație
Dacă ești jefuit
Dacă provoci accidental daune la vecini

Costul este de obicei mic (câteva sute de coroane pe lună), dar
fără asigurare, problemele pot fi foarte costisitoare.

https://viatainsuedia.ro/
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ABONAMENTE LA ELECTRICITATE ȘI INTERNET

De cele mai multe ori, electricitatea și internetul nu sunt incluse în
chirie.

Electricitate

Dacă nu este inclusă, trebuie să alegi un furnizor. Trebuie să închei
atât un contract cu rețeaua locală, cât și cu compania de energie
de la care cumperi electricitate.

Internet

Poți alege dintre mai mulți furnizori. Verifică ce este disponibil în
clădirea ta.

Greșeli frecvente

❌ Uiți să faci schimbarea adresei – este obligatoriu prin lege
❌ Locuiești fără asigurare – poate costa mult dacă se întâmplă
ceva
❌ Nu închizi vechile abonamente – poți primi facturi pentru
locuința veche

https://viatainsuedia.ro/


La un moment dat, poate vrei să te muți din locuința ta – în
Suedia există reguli clare despre cum trebuie să decurgă
mutarea.

Perioada de preaviz

Când îți dai rezilierea, de obicei există o perioadă de preaviz
de trei luni. Aceasta înseamnă că vei continua să plătești
chiria în această perioadă, chiar dacă te muți mai devreme.

Rezilierea trebuie făcută întotdeauna în scris. Păstrează o
copie a rezilierii pentru a putea demonstra că ai depus-o la
timp.

Curățenia la mutare

În Suedia, curățenia la mutare este foarte importantă. Când
părăsești locuința, aceasta trebuie să fie complet curată și
pregătită pentru următorul chiriaș.

Aceasta include:

Curățarea cuptorului, plitei și a frigiderului
Spălarea geamurilor
Aspirarea și ștergerea tuturor podelelor
Ștergerea dulapurilor, sertarelor și garderobelor
Curățarea atentă a băii
Curățarea tuturor scurgerilor

Dacă nu faci curățenia corespunzător, proprietarul poate
angaja o firmă de curățenie și îți poate trimite factura.

Mutarea
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Notificarea mutării și noua adresă

Când te muți, trebuie să faci o notificare de mutare la
Skatteverket, astfel încât adresa ta să fie corectă în registrele
oficiale. Poți, de asemenea, să comanzi redirecționarea
corespondenței prin Svensk Adressändring.

Încheierea abonamentelor și a asigurărilor

Nu uita să închei sau să muți abonamentele tale:
electricitate, internet, asigurarea locuinței.

Greșeli frecvente

❌ Dai rezilierea prea târziu – vei plăti chirie mai mult decât
ai intenționat
❌ Neglijezi curățenia – costă mult ulterior
❌ Uiți să schimbi adresa – poți rata corespondența
importantă
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Greșeli frecvente și sfaturi
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Să eviți greșelile comune îți economisește timp, bani și stres în
căutarea și gestionarea locuinței.

Sfaturi practice

✅ Semnează mereu un contract – chiar dacă închiriezi doar o
cameră
✅ Înscrie-te imediat în lista de așteptare – vei acumula puncte
chiar dacă stai în subînchiriere
✅ Fă o asigurare pentru locuință – este ieftină comparativ cu
problemele pe care le poți evita
✅ Păstrează documentele – păstrează mereu copii ale
contractelor și chitanțelor
✅ Fii un vecin bun – în Suedia se apreciază respectul

Greșeli frecvente

❌ Închirierea "la negru" – poate părea simplu, dar riști să pierzi
locuința și banii
❌ Plata garanției cash fără chitanță – poți pierde banii
❌ Crezi că subînchirierea este întotdeauna nesigură – este legală
dacă este aprobată
❌ Uiți schimbarea adresei – riști să ratezi corespondența
importantă
❌ Nu faci curățenia corespunzător la mutare – poți primi o
factură costisitoare
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Ajutor și linkuri
CAPITOLUL 7

Articolele mele de blog:

🔗 Variante de locuințe în Suedia

🔗 Cum găsești locuință în Suedia

🔗 Asigurarea locuinței în Suedia

🔗 Schimbarea adresei când te muți

Autorități și organizații importante

Boverket – informații despre reguli pentru locuințe și
construcții

Hyresnämnden – ajutor în caz de probleme cu proprietarul

Skatteverket – notificarea mutării și înregistrarea adresei

Sfat

Regulile și procedurile se pot schimba – verifică întotdeauna
sursele oficiale pentru informațiile cele mai noi.

Mult succes cu locuința ta în Suedia! 🏠✨
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